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A/B TJORNEGAARDEN 2. SIDE 2

REGNSKABSPATEGNING:
Jeg har udarbejdet arsrapporten 2019 for Andelsboligforeningen TJI@RNEGAARDEN 2.

Jeg har i overensstemmelse med almindeligt anerkendte regnskabsprincipper tilrettelagt
og udfert gennemgangen med henblik pa at opn& en begrundet overbevisning om, at
arsregnskabet er uden vaesentlige fejl eller mangler.

Under gennemgangen har jeg ud fra en vurdering af vaesentlighed og risiko efterpravet
grundlaget og dokumentationen for de i arsrapporten anferte belgb og svrige oplysninger.
Jeg har desuden foretaget en wurdering af, om arsrapportens informationer er
fyldestgerende.

Gennemgangen har ikke givet anledning til forbehold.

Det er min opfattelse, at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens
krav til regnskabsaflaaggelsen, og at det giver et retvisende billede af foreningens aktiver
og passiver, gkonomiske stilling samt resultat.

Nykebing Sjaelland, den 5. februar 2020

y

Jf'
Robert Krogsgaard
revisor.
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Neervaerende arsregnskab for perioden 1. januar til 31. december 2018 for A/B
TJARNEGAARDEN 2 forelasgges herved til godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsens underskrifter:

Foskilde, den 4. marts 2020

b, el SF

E!j@rn Da?&(y Elsebeth Meyer Tim Hansen
.-" ¢
F_ﬂf{;.-—'ﬂ' —_—
1.(( 5"" s i / U}
Dan Andersen Fiénrrk. dlﬁﬂ

Vedtaget pa generalforsamlingen, den 4. marts 2020,

Dirigent:-
._.J
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Indtazgter:
Boligydelse:
Nordea
Feellesudgifter
Boligydelse i alt
Administrationsgebyr
Venteliste
Renteindta=gter
Indtzgter i alt

Udgifter:

Telefon

Porto og gebyrer

Edb omkostninger
Kentorartikler
Kontingenter
Ansvarsforsikring+ Arb. Skade
Revision

Radgivere
Kursus/kursusmaterialer
Fester

Gaver
Meader/Generalforsamling
Ejendomsskat
Renovation

El

Ejendomsforsikring
Maleraflazsning
Feellesanlz=g

Drift, feelleshus
Snerydning
Renteudgifter
Prioritetsrenter

Udgifter i alt

Regnskabsmassigt resultat i alt

Som af bestyrelsen foreslas fordelt som falger:

Henlazggelse vedligehold
Overfersel til 2020

Side 3
RESULTATOPG@RELSE.
Note Budget 2019 Faktisk 2019 Budget 2020
nr. 1M1 - 3112 i - 3112 1M1 - 3112
850.004,00 850.,004,00 672.498,00
451.828,00 451.828,00 457 439,00
1.301.832,00 1.301.832,00 1.169.937,00
- 11.500,00 -
4.000,00 6.400,00 6.000,00
1.305.832,00 1.319.732,00 1.175.937,00
5.000,00 T.800,00 8.000,00
5.000,00 9142 82 8.000,00
1.000,00 750,00 1.000,00
7.000,00 4.959.05 6.000,00
4.900,00 4.850,00 5.000,00
4 000,00 2.683,50 3.000,00
27.000,00 27.000,00 28.000,00
15.000,00 12.350,00 5.000,00
1.000.00 - 1.000,00
20.000.00 21.638,95 25.000,00
3.000.00 745,00 3.000,00
5.000,00 3.869,05 5.000,00
115.704.18 115.704,18 122.531,00
65.000,00 64.235,23 70.000,00
15.000,00 14.128,98 15.000,00
25.000,00 23.412.51 28.000,00
16.000,00 15.919,37 16.000,00
5. 30.000,00 31.424 86 35.000,00
222222 -371.74 1.844 00
25.000,00 14.120,54 20.000,00
- 35,45
7. 650.000,00 569.417,39 360.010,00
1.041.826,40 943.916,14 766.485,00
264.0085,60 375.815,86 409.452,00 |
60.000,00 60.297,56 90.000,00
204.005,60 315.518,30 319.452 00
264.005,60 375.815,86 409.452,00
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BALANCE PR.31. DECEMBER 2019

Aktiver:

Ejendommens vaerdi ( note 1)

Anlzgsarbejder

induer ( note 1)

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavende FORS

Tilgodehavende TG 1

Tilgodehavende falleshus

Tilgodehavende medlemmer, vand 2019 ( note 6 )
Mordea, omprioritering

Mordea, drift

Passiver:

Egenkapital:

Kapitalkonto ( note 2 )
Resultatkonto { note 3 )

Afskrivning vinduer ( note 1)
Henlseggelse vedligehold [ note 4 )
Egenkapital i alt

Henlaggelser:

Henlzeggelse vedligehold ( note 4 )
Henlaggelser i alt

Gald:

Nordea, 1% 30-arigt lan m/ 10 ars afdragsfrihed til 1/1 2030.

Geeld medlemmer, varme 2019 ( note 6)
Geaeld i forbindelse med overdragelse
Skyldige omkostninger

Gald i alt

Passiver i alt

Side 4

22.083.056,00

76.519,09

615.760,00

25.475,31

16.197,24

1.464,32

7.305,07

332,66

13.121,22

437.911,09

23.287.142,00
4.474.000,00
-6.461.413,60
-615.764,50
123.500,00

247967819  -2.479.678,19
123.500,00

123.500,00 123.500,00
25.576.000,00
23.602,85
6.000,00
37.717,34

25.643.320,19  25.643.320,19

23.287.142,00
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NOTER

1. Ejendommen TJZRNEGAARDEN lI

Matr. nr. 16 i Skyttemarken, Roskilde Jorder

Off, vurdering pr. 01.10.2018

Anskaffelsespris pr. 01.07.92:
Ejendom
Andels felleshus { 25/63 )
Anlasgsarbejder
Winduer 2013 + 2014
Afskrivning 2015+2016+2017+2018+2018

Valuarvurdering pr. 31.12.2018

2. Andelshaverindskud/vardi

Indskud hidrerende fra 25 andele opgares saledes:

Side &

27.500.000,00

21.435.519,00

657.537,00
76.519,09

1.231.524 50
-515.764,50 615.760,00

22.785.335,09

58.000.000,00

5 andele a kr. 206.000 1.030.000,00
11 andele a kr. 190.000 2.080.000,00
5 andele a kr. 138.000 680.000,00
4 andele a kr. 166.000 664.000,00
4.474.000,00
Andelens vaerdi opgjort pa grundlag af ejendommens anskaffelsessum og kontant-
vurderingsprincippet og valuarvurdering opgeres saledes:
Anskaffelse Off. Vurd. Valuar
Egenkapital (2.479.678,19) 2.826.559,60 33.326.559,60
Indskudskapital 4.474.000 4.474.000 4 474.000
Andelskrone 0 0,631774609 7,448940456
Der henvises til bilag 1 vedr andelsvardier pr. bolig
Egenkapital efter offentlig vurdering
Regnskabsmasssig egenkapital -2 479.676,19
Anskaffelsessum for gjendom -22,786.335,09
Kontantvurdering ejendom 27.500.000,00
Prioritetsrestgasld 25.576.000,00
Prioritetsgazld til kursvasrdi -24.084 427 12
Egenkapital pr. 31.12.2019 2.826.559,60
Egenkapital efter valuarvurdering.
Regnskabsmazssig egenkapital -2.479.678,19
Anskaffelsessum for ejendom -22.785.335,09
Valuarvurdering ejendom 58.000.000,00
Prioritetsrestg==id 25.576.000,00
Frioritetsgaeld til kursvaerdi -24.984 427 12
Egenkapital pr. 31.12.2019 33.328.559,60
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3. Overfart resultat

Saldo 01.01.2019

Arets resultat

Arets henleeggelse til vedligehold
kurstab ved omprioritering
Laneomkostninger

Saldo 31.12.2018

4. Henlzggelse til vedligehold.

Saldo 01.01.2019
Arets forbrug
Arets henlaaggelse
Saldo 31.12.2019

Arets forbrug:
Bledgaringsanleeg
Owvenlysvinduer
Algerens tag

Salt kalkanlaeg
Rep varmeaanliaag

5. Fellesanlaq.

Spul af drazn

Benzin og reservedele plaeneklipper
Kab trailer

Div redskaber

Skab boilerrum

Magle boilerrum

Elpzere + lyskaade

Container

Havedag

6. Vand og varme.

Afregning af regulering af vand-og varmeforbrug vil ske i 2019. De enkelte
mellemvasrender er opgjort pa grundlag af andelshavernes forbrug i 2018 jf. maler.

7. Pricritetsgasid.

NOTER

Mordea har ydet 1 lan med hovedstol pa 25.576.000 kr.

Lanet er et 1% 30-arigt annuitetslan med 10- ars afdragsfrihed til 1/1 2030.

Lan optaget i 2019
Afdrag 2018
Restgaeld pr. 31.12.2019

Kursveerdi pr. 31.12.201%

Side 6

-5.728.252,35
375.815,86
-60.297,56
-868.586,00
-182.093,64

-6.461.413,69

510.000,00
-323.297 56
60.297,56

247.000,00

78.750,00
208.926,00
21.875,00
8.160,31

4 586,25

323.297,56

12.400,00
2.891 47
§.787,08

224 85
2.038,50
172,50
956,00
2.263,88
3.689,58

31.424,86

25.576.000,00

-

25.576.000,00

24.984.427 12
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NOTER

8. Negletal

Der er 25 andelsboliger mad et samlet boligareal pa 2. 236 kvm jvf EBR
Der er ingen lejemal alle boliger bebos af andelshavere.

Fordelingstal:

Opgerelse af andelsvaardi:
Opgerelse af boligafgift,

Boligareal iflg BBR

Resten af fallesudgifterne deles ligeligt.
Haeftelse:
Foreningens medlemmer haefter for foreningens farpligtelser med deres indskud.
Herudover heefter andelshaverne personligt og prorata for kassekredit | pangeinstitut

Side 7

Baoligareal iflg BBR: Prioriteter, ejd.skat, ejd. forsikr og vedligehold

2017 2018 2019
Vurderingsprincip:
Valuarvurdering 54.000.000 55.350.000 58.000.000
Pr kvm: 24.150 24.754 25.939
Generalforsamlingsbestemte reserver: 285.500 255.000 123.500
Pr kvm: 128 114 55
Offentlig stette:
Foreningen har pr. 31.12.2013 modtaget statte fra stat og kommune.
Belebets storrelse er endnu ikke modtaget fra Statens Administration
Belebet kan kraeves tilbagebetalt ved foreningens oplesning jvf § 160 K i
lov om almene boliger og andre bofaellesskaber,
Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmelser eller hjemfaldspligt.
Boligafgift december 2018 pr kvm: 566 566 558
Arets resultat 2019 pr. kvm. 132 105 168
Andelsvaardi pr. kvm: 13.175 13.842 14.905
Gald-oms=etningsaktiver pr. kvm 10.848 10.798 11.244
Teknisk andelsvasrdi pr. kvm 24.023 24.640 26.149
Vedligehold incl henlazggelse pr. kvm 63 B2 172
Frivaerdi | % af regnskabsmaassig vaerdi af ejd. -10 -10 13
Arets afdrag pr. kvm intet intet intet



FELLESHUSET

PEBLINGEVEJ 71, 4000 ROSKILDE.

Resultatopgerelse

Indtagter:

Lejeindtaagt
Depositalerstatning
Indtagter | alt

Udgifter:

El

Warme

Vand

Renovation
Rengering
‘edligehold

Leje brandmateriel
Porto og gebyrer
Kontorartikler
Smaanskaffelser
Madeudgift
Ejendomsforsikring
Internet

Udgifter i alt

Arets resultat

Som fordeles saledes:

AB TJERNEGAARDEN |
A/B TIBRNEGAARDEN | |

Side &8
Budget Faktisk Budget
2019 2019 2020
50.000,00 49.800,00 50.000,00
2.000,00 2.235.00 2.000,00
52.000,00 52.035,00 £2.000,00
7.500,00 541537 6.000,00
14.000,00 12.864 67 13.000,00
3.500,00 25907 98 3.000,00
5.000,00 T7.914 05 9.000,00
1.500,00 1.7585,53 2.000,00
7.000,00 7.894 55 8.000,00
3.500,00 3.080 24 3.100,00
100,00 27.00 100,00
1.000,00 - 1.000,00
8.000,00 2.812.50 5.000,00
- 231,60 300,00
5.500,00 5.371.73 5.500,00
1.000,00 813,00 300,00
57.600,00 51.098,22 56.900,00
(5.600,00) 936,78 {4.900,00)
(3.377.78) 565,04 (2.955,56)
(2.222,22) 371,74 (1.944 44)
(5.600,00) 936,78 (4.900,00)




FELLESHUSET

PEBLINGEVEJ 71, 4000 ROSKILDE.

Balance pr. 31.12.2019

Aktiver

Anl=gsaktiver:
Faslleshus
Anlazgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Bankbehcldning
Tilgodehavende TG 1
Tilgodehavende FORS
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital:

AB TJERNEGAARDEN |
AB TJERNEGAARDEN | |
Egenkapital i alt

Gald:

Gesld A/B TJIGRNEGAARDEN ||

Gaald SEAS okt kvt
Depositum lejere
Gaidi alt

Passiver i alt

1. Mellemregning

Mellemregning pr. 01.01.2018
Driftsresultat

Mellemregning i alt

Betaling 2019

Udleeg 2019

Mellemregning pr. 31.12.2019

Egenkapital.
Saldo 01.01.20189
Arets resultat
Arets investering
Arets indskud
Saldo 31.12.2019

Side 9
1.656.993,00
1.6566.993,00  1.656.993,00
18.074,90
983,93
444 86
19.503,69 19.503,69
1.676.496,69
999.456,00
657.537.00
1.656.993,00  1.656.993,00
7.305,07
1.298,52
10.900,00
19.503,69 19.503,69
1.676.496,69
NOTER
Faktisk TJORN | TJERN Il
(4.353,82) 10.705,16 (15.058.98)
(936,78) (565,04) (371.74)
(5.290,60) 10.140,12 (16.430,72)
(1.030,54) (9.156,19) 8.125,65
(6.321,14) 983,93 (7.305,07)
1.656.993,00 999.456,00 657.537.00
936,78 565,04 371,74
(936,78) (565,04) (371,74)
1.656.993,00 999.456,00 657.537,00
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