VEDTEGTER
FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN
TJORNEGAARDEN II.

NAVN OG HJEMSTED:
§1.

1.1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen TJGRNEGAARDEN II.

1.2. Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune.

FORMAL:
§ 2.

2.1. Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 16
i, Skyttemarken, Roskilde jorder, beliggende Peblingevej nr. 21-69, 4000
Roskilde, samt i fazllesskab med A/B TIBRNEGAARDEN i at drive et faelleshus
og faellesareal pa ejendommen matr. nr. 16 b, Skyttemarken, Roskilde jorder,
beliggende Peblingevej 71, 4000 Roskilde.

MEDLEMMER:
§3.

3.1. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og er myndig , og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tillaeg.

3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendeise optages en person
eller en juridisk person, som har keb andeien pa tvangsauktion som ufyidestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkrasves
af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremieje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for
at stille forslag p& andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3
stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andeisboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, overtageisen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti §
18.



INDSKUD:
§4.

4.1. Indskud udger et belab svarende til:

206.000 kr. for boligtype A.
190.000 kr. for boligtype B.
138.000 kr. for boligtype C.
166.000 kr. for boligtype D.

4.2. Indskuddet skal indbetales kontant.

4.3. Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
betales et tillaegsbeleb, saledes at indskud og tillaegsbelab svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

HZAEFTELSE:
§ 5.

5.1. Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

5.2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1. personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

5.3. En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hasfter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL:
§ 6.

6.1. Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til deres boligareal.

6.2. Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overferes til andre i
overensstemmelse med regleme i §§ 13 — 19, ved tvangssaig dog med de
zndringer, der feiger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med regleme i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for et sadant tilgodehavende. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfaigning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer.
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6.4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andels-
beviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

BENYTTELSE AF ANDELSBOLIG:

§7.

7.1. En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de evrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter

7.2. Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indehclder bestemmelser om boligens brug m.v.

7.3. Andelshaveren er forpligtet til at fiytte ind i andelsboligen og benytte andeisboligen
til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

7.4. En andeishaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, med mindre andelshaveren er midlertidigt fravaesrende pa
grund af sygdom, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom,
overlade brugen til et husstandsmediem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

BOLIGAFGIFT:
§ 8.

8.1. Boligafgiftens starrelse fastseettes tit enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamiingen.

8.2. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger
fastsaettes efter felgende principper:

A: Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, til
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til
forsikringer oqg til vedligeholdelse og fomyelse fordeles i samme forhold som
andelshaverens andel i foreningens formue, jfr. § 6. Dog afregnes vand,
vandafledningsafgift, el og varme af den enkelte andelshaver efter forbrug i
henhold til individuelle malere.

B: Den resterende del af boligafgiften, herunder renovation og antenne fordeles
med lige store beigb pr. andelsbolig.



VELIGEHOLDELSE:

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

g6.

9.7

§9.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og faelles forsynings- og aflabsledninger
og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer og udvendige dere.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelie n@dvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sadsom f.eks. udskiftning af
gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdeisespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og aside.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligehoide det til boligen knyttede
haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsé nedvendig udskiftning af bygningsdel,
sasom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige stikkontakter og udvendige
lamper. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdeisen af
havearealet cg for faelles hegn, herunder farve samt hegjde.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaveme.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og faelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Opferelse og vedligeholdelse af carporte og udestuer pahviler andelshaveren.
Carporte og udestuer kan kun opferes efter tegninger, som er godkendt
pa generalforsamlingen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1 — 5. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse
af varmeaniaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfaring, feelles
forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne, udskift af etageadskillelsen
medmindre udskiftningen er nadvendiggjort af andelshaverens manglende
vedligeholdelse af gulvbelaagningen og udvendig vedligeholdelse samt
udskiftning af hele vinduer samt hele dere, der ferer ud af andeisboligen.
Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den nedvendige vedligeholdeise ikke inden fristens udieb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3
maneders varsel jfr. § 21.



FORANDRINGER:

§ 10.

10.1. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med

10.2

10.3.

10.4.

10.5.

mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den
bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske
inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af forandringen skal da
udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget tit at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om
forandring, safremt bestyrelsen skanner, af forandringen vil vaere uhensigtsmaessig
eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser. Hegnstyper vedtages
pa generalforsamlingen.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggeiovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte elier godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter bygge-
lovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksasttes.

Der kan opsattes markiser, der kan rulles ud og ind, efter eget valg, dog ikke i
neonfarver.

Den andelshaver, der vil opsaette en sadan markise, skal selv indhente garanti fra
bygherre eller fra anden byggesagkyndig, om at skalmuren kan baere en sadan
markise. Markisen opsaettes fuldt ud for andelshaverens regning og risiko, og
andelshaveren skal betale samilige udgifter til evt. murskader og andre falgeskader.

FREMLEJE:

11.1.

11.2.

§ 11.

En andelshaver. Der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller — Iane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelsen kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forrethingsrejse, studieophold,
ferieophold, militzertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning elier dedsfald, uanset om der matte vaere seerlige grunde, sasom
svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fer ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelseme for fremlejemalet,
men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastseettelse, overholdes.

Fremleje eller 1&n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatie betingeiser.



HUSORDEN:

§ 12.

12.1. Generalforsamlingens kan fastseette regler for husorden, husdyrhold og
lignende forhold fremgar af foreningens Sadanne regler er til enhver tid
bindende for alie andeishavere, jf. dog stk. 2.

12.2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at hoide
fererhund.

12.2. Bestemmeiser om husdyrhold m.v. kan dog kun gendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

OVERDRAGELSE:

§ 13.

13.1. @nsker en andelshaver at frafiytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Denne ret geelder dog kun, hvis
andelshaveren har haft rideret over boligen i mindst 2 ar. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendeise, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstaende reekkefgige:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, elter til bam, bamebarm eller til en person, der har haft
faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at
den, der er forst indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, saledes at indstillingsretten
vedrarende den séledes ledigblevne bolig overlades til den frafiyttende
andelshaver. Keber skal have 10 dages frist, fra den dato boligen tilbydes, til at
undersege muligheder for keb. Af hensyn til szelger kan flere andelshavere
kontaktes samtidigt, dog skal der oplyses om venteliste raekkefalgen.

C. Andre personer, der er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen. Der er aktiv
og passiv sagende. Bestyreisen kan fastsaette, at de indtegnede én gang arligt skal
bekreefte deres @nske om at sta pa interesselisten ved at indbetale det arlige gebyr,
idet de ellers slettes. Keber skai have 10 dages frist, fra den dato boligen tilbydes,
til at undersege muligheder for keb. Af hensyn til saelger kan flere interesserede
kontakies samtidigt, dog skal dette oplyses.



D. Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaveme kan indstille en
kandidat til en ledigbleven bolig. Bekendtgareisen skal angive hvilken bolig og
overdragelsessummen. Hver andelshaver kan indstilie én kandidat
til boligen, og der traskkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan
godkendes af bestyrelsen, jvf. § 13.1.

E. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

13.3 Foreningens interesselister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert
ars ordinaere generalforsamling.

13.4 Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold fil
vedtaegternes § 14, eller salger ensker at saslge andelen under maksimal lovlig
pris til personer, der ikke er nzevnt i § 13 stk. 2 litra a, skal den keber, der
ensker at kabe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud
i 10 hverdage, safremt nedseettelsen af prisen er mere end 15% af den
udbudte lovlige pris eksklusiv lgsare.

De indtegnede pa ventelisteme efter § 13, stk. 2 litra b og ¢, skal herefter
tilbydes andel! igen til den pris, som szelger har kunnet opna til anden side med
en acceptirist, der laber dagen for kebers vedstaelsesfrist udleber. Bestyrelsen
kan beslutte, at indtegnede pa interesselisten, nar boligen udbydes

farste gang til ventelisterne, skal meddele om de snsker boligen tilbudt igen til
lavere pris, hvis boligen ikke kan saelges til den udbudte pris efter § 14.

PRIS:
§ 14.

14.1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hajst et beiab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af regleme i andelsboligforeningsloven og i gvrigt
under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
storelsen af foreningens gaeld. Generalforsamiingens prisfastsasttelse er
bindende, selvom der lovltigt kunne have veeret fastsat en hajere pris. En an-
delshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at
heregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt
har betalt, jfr. andelsholiglovens regler herom.

En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes,
safremt der i aftalen er indsat et maksimum reguleringsbelgbet.
Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andeisboligforeningens
bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pd en
standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i



ejendommens veerdi, optagelse af nye |an eller vaesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen til den maksimalt lovelige pris
ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaaggelser.

B. Veerdien af forbedringer, ifr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren
under byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt
saerskilt forhajet vederlag for installationer, sisom kekken, skabe, fiiser, opgeres
og afskrives det saerskilt betaite vederlag som ovenfor anfart.

C. Veaerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende have-
areal fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fast-
seettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god elier mangelfuld
beregnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

14.2. Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastseettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningemes Faellesreprazsentation
som vejledende, anskaffelsesprisen for eget arbejde ansasttes til den
svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer
eller husholdningsmaskiner, der tilharer andelsboligforeningen, men
skal vedligeholdes og fomnyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive
nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinemes alder og forventede
normal levetid.

Vurdering og vaerdianseaettelse foretages af en vurderingsmand, som er
udpeget af Andelsboligforeningernes Faellesreprassentation. Honorar for
udfarelse af vurderingen deles af kaber og saelger.

14.3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages l@sere eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde l@sere-
kobet eller retshandelen. Bestyrelsen skal godkende vederiaget og de gvrige
aftalte vilkar.

14.4. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og l@sere sker pa grundlag
af en opgerelse udarbejdet af ekstern vurderingsmand. Udgift til ekstern
vurderingsmand deles melilem sasiger og keber.

14.5. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lesare eller eventuelt
pristillaeg elier —nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere saerlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal,
voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningemes Faelles-
repreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde partemne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. VVoldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastszetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningermne ved voldgiften skal fordeles mellem parteme eller



eventuelt palasgges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parteme der har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADE:

15.1.

15.2

153

15.4

§ 15.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal
indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og i@sa@re og eventuel pristillaeg eller
nedsiag for vedligeholdelsesstand.

inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kravet i den til enhver tid gaeidende Bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, herunder andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport
og budget, referat fra andelsboligforeningens seneste afholdte ordinasre
generalforsamling og referater fra eventuelt senere afholdte ekstraordinaere
generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan {sdfremt en sddan er udarbejdet),
senest udarbejdede energimaerkning, negieoplysningsskema om
andelsboligforeningen, nagleoplysningsskema om den aktuelle andeisboiig,
erklaering fra andelisboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige aendringer i
nagleoplysningeme siden seneste godkendte regnskab eller seneste
nagletalsskema fra andelsboligforeningen. Enhver skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningens bestemmelser om
prisfastsasttelse og straf. Dokumentemne kan udleveres elektronisk og eventuelt
geres tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Nagleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erkizeringen om eventuelle
vaesentlige aendringer i n@gleoplysningeme skal foreningen indberette tit
ministeriet for By, Bolig og Landdistrikier samt udlevere til overdrageren senest
10 arbejdsdage efter, at overdrager har anmodet foreningen herom.
Negleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg skal foreningen udlevere il
overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset Igsare m.v.

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr for
bestyrelsens og/eller administrators arbejde med overdragelsessagen.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften tif
forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til udarbejdelse af el-synsrapport,
udgift til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m. samt refundere
udgifter og betale et rimeligt vederiag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udleegshavere og ved tvangssalg
eller tvangsauktion.

15.5 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere

indgdet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgas mere end 2 uger fer overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage
efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belab skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.



15.6.

15.7

Ved intern handel skal erhververen af en sterre bolig indbetale forskelsbelebet
mellem overdrageisessummen pa den bolig erhververen kaber

og den bolig erhververen saelger, samt 5% af den totale overdragelsessum pa den

bolig erhververen keber.

Safremt erhververen har optaget lan i sin egen andel, skal erhververen
yderligere deponere et beleb, svarende til den dokumenterede restgeeld pa idnet
pa overdragelsesdagen. Belgbet rundes op til hele titusinde.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og
nedvendige belab til indfrielse af eventuelt garanteret lAn med henblik pa
frigivelse af garantien — provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant — og udlaegshavere, og demazest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skensmasssigt beleb til deekning af eventuelle krav i anledning
af mangler konstateret ved overtagelsen.

15.8 Snarest muligt efter erhververens overtageise af boligen skal denne med

15.9. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nasvnt i stk. 3-5, skal afregnes

Bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand elier ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigeiser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra
indsigelser vedrarende skjulte mangler. Foreningen skal gare erhververens og
foreningens eventuelle krav gasldende overfor szelger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at
belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belsbet er modtaget fra
erhververen.

Seelger udbedrer fejl som er konstateret ved gennemgang. Dette gaesider dog ikke

vedligehold, som er palagt foreningen.

15.10 Ved overdragelse skal saelgeren betale for lovpligtigt el-eftersyn og vvs-eftersyn.

UBENYTTEDE BOLIGER:

§ 16.

16.1. Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en

anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.
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DODSFALD:

§17.

17.1. | tilfzelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle gtefeelle vaere
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

17.2. Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reekkefaige:

A. Samlever, som indtil dadsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade i
mindst 3 méneder.

B. Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdede i mindst 3 maneder.

C. Afdedes bern, bemeb@rn, forzeldre elier bedsteforzeldre.

D. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

17.3. Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende styk- ker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en
af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder
§§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdedes forpligtelser over
for foreningen og eventuelt {angivende pengeinstitut.

17.4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage
ande! og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne
belab afregnes til boet efter regleme i § 15.

SAMLIVSOPHAVELSE:
§ 18.

18.1. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parteme, der efter deres
egen eller myndighedemes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsastte medlemskab og beboelse af boligen.

18.2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
evrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
samlivsophaevelsen.

11



18.3. Ved eegtefeelies fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
agtefaeller veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefaelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertit eller ved
overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendeise. Ved
fortsaettende aegtefaelles overtagelse gennem segtefaelie-skifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.

3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende segtefaelle i disse tilfaelde
indtraader i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventueit
langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE:
§ 19.

19.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtreede efter regleme i §§ 13-18 om overfersel af
andelen.

EKSKLUSION:
§ 20.

20.1. En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyreisen safremt andelshaveren

A. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr
eller andre skyldige belab af enhver art

B. groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nadvendige vediigeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9 stk. 7.

C. optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere

D. iforbindelse med overdragelse betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyreisen, eller

E. ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

20.2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen ska! ske pa. Afregning finder sted som
anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13 stk. 2, litraBog C
og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
vente/interesselisterne, afger bestyreisen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

20.3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i fomedent omfang, herunder
ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen
pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler
foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som

anferti § 15. .



GENERALFORSAMLING:

21.1.

21.2.

21.3.

§ 21.

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling aftholdes hvert &r inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlab med folgende dagsorden:

. Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.
Foreleeggelse af arsregnskab samt godkendelse af arsregnskabet.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel aendring af boligafgiften.

Forsiag.

Vaig.

a. foormand
bh. bestyrelse
. suppleant
d. revisor

Eventuelt.
Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamiing eller flertal

af bestyrelsens mediemmer eller % af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE M.V.:

221.

22.2.

223.

§ 22.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag
senest 4 uger for.

Forslag, som snskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage fer generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller lignende made senest 4 dage fer
generalforsamiingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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22.4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes asgtefzelle eller et myndigt husstandsmediem.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er ind- budt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

22.5. Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
aegtefzelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.

FLERTAL:
§ 23.

23.1. Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt 1/5 af samtlige
muiige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal..

23.2. Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyr-
des forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25%, eller om heniaeggelse til sAdanne arbejder med et belab, der
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og
med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer reprassenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

23.3. Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens opigsning, kan kun ved-
tages med et flertal pa4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertat
pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamiing, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

23.4. Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter personligt.
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DIRIGENT M.V.:
§ 24.

24.1. Generalforsamlingen vaelger sin dirigent.

24.2. Sekretaeren skriver protokollat for generaiforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSE:!
§ 25.

25.1. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamiingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER:
§ 26.

26.1. Bestyrelsen bestar af en formand, en kasserer og yderligere 2-3
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

26.2. Generalforsamlingen veelger formanden for to ar ad gangen i ulige ar og
kassereren for to ar ad gangen i lige ar.

26.3. De @vrige bestyrelsesmediemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyreisen afgar ved hver ordinzer
generalforsamling.

26.4. Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en elier to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefsige.

26.5. Som bestyrelsesmediemmer eller —suppleanter kan vaelges andelshavere, disses
eegtefaeller samt myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -
suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

26.6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekretaer.

26.7. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil den naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens
fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naeste ordinaere generalforsamling.
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§ 27

27.1. Et bestyrelsesmedlem m3 ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslazgtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afgerelise.

27.2. Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.

27.3. | evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET:
§ 28.

28.1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION:
§ 29.

29.1. Generalforsamlingen kan vaelge en advokat til som administrator at fore-

st ejendommens almindelige og juridiske forvaitning. Generalforsamlingen kan til

enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjeiser.

29.2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager

bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4

finder da anvendeise.

29.3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indszettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom

0gsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan konto.
Ledig likviditet kan placeres i Stats- obligationer/Statslan med en lagbetid pa 2 — 3 ar.

29.4. Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af boligafgift,

varetagelse af Ienningsregnskab og udbetaling af faste ( periodiske ) betalinger, til et

pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma.

| det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyreisen af sin midte veelge

en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi, opkreevninger, lan-
ningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

29.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmemes gkonomiske ansvar overfor

foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saadvanlig ansvars- og

besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til
regnskabet.
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ARSRAPPORT:

§ 30.

30.1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er
kalenderaret.

30.2. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyresen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamiing, jfr. § 14. Forslaget
anfares som note til regnskabet.

30.3. Hvert ar medtages i resuitatopgarelsen et belab til henleeggelse i en fond som en
saerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller foryelser. Belgbets storrelse
fastszettes hvert ar af generatforsamlingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke
medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

REVISION:
§ 31.

31.1. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet.

§ 32.

32.1. Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

OPLOSNING:
§ 33.

33.1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af general-
forsamlingen.

33.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gasiden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende andeishavere i forhold tii deres andel i
foreningens formue.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 10.11.94

og med aendringer vedtaget pa generalforsamlingerne den 05.04.95, 16.03.96,
220297, 08.04.97, 07.02.98, 13.03.99, 24.11.2004, 12.03.05, 11.03.06, 22.05.06, 17.04.10,
13.04.13, 25.03.15, 31.03.16 og 30.04.22

| bestyrelsen:

“

' " Henrik Otto

Tim Hansen Michele Petersen

P

Dan Andersen
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